Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2/2020

uzatvorend podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v plathom zneni

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola obchodu a sluZzieb, Ul 1. maja 1264, Pichov
Sidlo: Ul 1. maja 1264, 020 01 Ptchov
Zastupeny: Mgr. Ivetou Mindrikovou, riaditel’kou skoly
ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0050 9036
Nijomca: Ing. Jaroslav Smatana - BEAUTYLINE
Sidlo: Orloveé 1, 017 01 Povazska Bystrica

ICO: 46198725

Bankové spojenie:  Unicredit Bank, a.s.

IBAN: SK96 1111 0000 0011 3219 1018

Nézov a &. registra:  Vypis zo Zivnostenského registra Okresného uradu Povazské Bystrica,
¢. zivnostenského registra: 330-19072

Clanok IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcdvi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizdnov 1131/51, zapisanej na LV &. 5489, kat. tizemie
Povazska Bystrica ako internat, $kol. stred., sip. ¢. 1131, postavenej na parc. &. 3700/6.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 19,55 m?, z toho je podlahova
plocha:
ST e o vt B A, o Bl L et M. S 19,55 m’

Clénok I11.
Udel najmu

Néjomea sa zavizuje vyuZivat predmet najmu ako kancelarske priestory v sulade s vydanym
vypisom zo Zivnostenského registra Okresného uradu v PovaZskej Bystrici, register ¢&.:
330-19072. Ide o efektivnejsie vyuZitie majetku, ktory sa doéasne nevyuiva na plnenie tloh
v rdmci predmetu ¢innosti zo strany prenajimatel’a.



Clianok IV.
Doba najmu

Zmluva o ngjme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, najom zacina diiom 01.05.2020 a konci
31.04.2025.

Clénok V.
Najomné a dhrada nikladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 47,00 € roéne za 1 m> podlahovej plochy
nebytovych priestorov, &o ro¢ne predstavuje vysku 918,85 €, mesadne vysku 76,57 €.
Néjomné bude ndjomca platit’ vopred mesacne na tcet prenajimatel’a SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a Je splatné vzdy 15. defi v prislusnom kalenddrnom
mesiaci.

2. Za poskytované sluzby plati ndjomca mesatne preddavokv vo vySke 26,13 € na ulet
prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatny
vZdy do 15. dfia prislusného kalendarneho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

= B VMRS o e i R bR 17,65€

=1 d0davka elekiTICRE] CHELRIS. .. . cvrveev s spiasssssessrissbitnass oo ei s 428 €

8 @GR ST ol i e Netws ot e 551, A I, S 4,20 €

- odvoz odpadu (vyvoz komunélneho odpadu si ndjomca zabezpecuje sam na vlastné
naklady)

" 3. Elektronicka fakturacia v zmysle zdkona &. 215/2019 Z.z. o zaruCenej elektronickej fakturacii
a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoziiuje a ndjomca akceptuje
predloZenie elektronickej fakturicie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyGétuji 1x rodne, ato k 30.06. nasledujuceho kalendérneho roka, resp. pri
ukonteni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyudtovania st splatné do 10 dni od
doruenia faktiry. Zmluvnd strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit' urok z omeskania vo vyske 0,05%
z d1znej sumy za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel’ je oprévneny zmenit' vysku mesatnych preddavkov za poskytované sluzby
alebo vySku ndjomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zaviznym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit vysku
najomného o infl4ciu.

6. Ak bude ndjomca v omeskani s platbou za ndjom alebo za poskytované sluzby, je povinny
druhej zmluvnej strane zaplatit’ tirok z ome¥kania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
defi omeskania.



Cldnok VI

Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’;

L

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spOsobilom ng
riadne uZivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdan{ nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej

sa opiSe najmi stav nebytovych priestorov v dase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto

Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveds za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

>

B./ Ndjomca:

15

Néjomca je opravneny nebytové priestory uZivat' len na ugel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodriavat vietky povinnosti ngjomeu vymedzené zikonom ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone najomného préva zavizuje dodr¥iavat
zo zdkona ¢&. 314/2001 7. 7. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodr¥iavat platné
pravne predpisy o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odklady 0znamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je oprévneny bez sihlasu prenajimatel'a vykonat na svoje nédklady iba drobné
vnutorné lipravy, ak sa nimi nezmen odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
Upravy méZe vykonat po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Nijomca je povinny nahlasovat v8etky vzniknuté Skody na majetku, vritane Skéd
nezavinenych najomecom.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich asf’ do uZivania tretim
osobam,



.V pripade ukonéenia ndjmu je nijomca povinny v defi skondenia ndjmu nebytové priestory
vratit’ zépisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Néjomca sithlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad skodovej udalosti.

Clinok VII.
Skonéenie ndjmu

Néjom skongi uplynutim lehoty, na ktord bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu

ndgjmu najomcom v defi ukonéenia ndjomného vztahu, je prenajimatel opravneny uétovat’
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z mesagného najomného za kazdy defi omeskania.

- Zmluvné strany mézu skongit najomny vztah pred uplynutim dohodnute;j lehoty ndjmu na
zéklade vzéjomnej dohody, ktors sa uskutoéni pisomnou formouy,

Vypovedat' zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré si uvedené v § 9 zékona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnsjme nebytovych priestoroy v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu mézy obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dbvodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedn4 lehota je jeden mesiac a zag{na plyntt’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' musi byt pisomna.

Clénok VIIL.
Prechodné a zaveredné ustanovenia

01.05.2020.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budd vykonané pisomne formou o¢islovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

Néjomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné tidaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel
tieto idaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimj v rozsahu potrebnom pre realizaciy
tejto zmluvy v stlade so zakonom ¢&. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavézuje tieto udaje
chréanit’ pred zneuzit{m.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. 3
vSeobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve,

Této zmluva je vyhotoven4 v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdr{ Jedno, TSK dve a
ndjomca obdrz{ jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

-7

pretitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavrets v tiesni, ani za zv14it nevyhodnych



7. Néjomca nie je oprédvneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. gékona
C. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov bez predchadzajiceho
stthlasu prenajimatel’a. Prévny tkon, ktorym budu postiipené pohl'adavky nijomcu v rozpore
s dohodou prenajimatel’a podra predchadzajicej vety, bude vzmysle § 39 Obéianskeho
zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatel’a je zaroven platny len za podmienky, e bol na
takyto tikon udeleny predchddzajici pisomny sthlas predsedu TSK,

8. Neoddelitel'nou stiéastou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1: rozhodnutie $tatutarneho organu spraveu o dodasnej prebyto¢nosti
majetku

- Priloha¢&. 2: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nakladoch

- Priloha ¢. 3: z4pisnica o odovzdani nebytovych priestorov

- Priloha &. 4: predchédzajuci sthlas predsedu TSK

V Puchove diia 30.04.2020

STREDNA ODBORNA SKOLA 2

Rl LUZIEB
Q0L A SLUZIE| [

......................................................

y prenajimatel ' ndjomea
Mgr. Iveta Mindrikova4, riaditel’ka Skoly Ing. Jaroslav Smatana - BEAUTYLINE



Priloha ¢&. 1

Rozhodnutie
o dotasnej prebytoénosti nehnutel’ného majetku Trencianskeho
samospravneho kraja v sprave $kole

II. poschodie
- miestnost & 302 o vymere 19,55 m?

Uvedeny, docasne prebytoény majetok bude prenechany dodasne do najmu na ziklade
vysledku obchodne;j verejnej siitaze &. 1/2020.

V Puchove, diia 10.02.2020

STREDNA ODBORNA SKOLA

OBCHOSAL4 o1 Lm'u:i_‘_ﬁh See s
Ul 1.maj

Sidlo: U1 1.n

Megr. 1veta Minarinova
/ riaditel’ka Skoly



Priloha ¢. 2
Rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na niakladoch

1. Teplo

® Teplo spotrebované na UK za rok 2019 373 244,46 kW

e Celkovd jednotkové cena od dod4vatel'a 0,10831 €/kWh

* Celkova vykurovand plocha hotela Student 2672,10 m2

¢ Celkovy ro¢ny néklad 40 427,07 €

* Roény naklad na 1 m* vykurovanej plochy 15,129 €/m2

® Vykurovana plocha u ndgjomcu 14,00 m?

® Ro¢ny néklad u ngjomecu 211,81 €
Podiel ndjomcu na spotrebe tepla roéne 211,81 €

mesacne 17,65 €

2. Elektricka energia
® Osvetlenie Ziarovkové 0,060 kW/1 ks 2 hod 188 dni 22,56 kWh
* Osvetlenie Ziarivkové 0,060 kW/1 ks 2 hod 188 dni 22,56 kWh
* Stolnd lampa 0,050 kW/1 ks 2 hod 251 dni 25,10 kWh
e Radio 0,050 kW/1ks 6 hod 251 dni 75,30 kWh
e Rychlovarnd kanvica 1,2000 kW/1ks 0.25 hod 251 dni 75,30 kWh
e Celkova ro¢nd spotreba 220,82 kWh

Sadza 0,2328 € kWh
Podiel ndjomcu na spotrebe elektrickej energie ro¢ne 51,41 €

mesacne 4,28 €

3. Vodné a stoéné
Podl'a vyhlasky &. 397/2003 Z.z. pril. 1 —smerné &isla spotreby vody
Smerné &isla spotreby vody, pol.II/5 kancelarske budovy

Pocet pracovnikov: 1 20m’
Sadzba za 1 m*V*®) 2,5171 €/m3
Podiel ndjomcu na vodnom a stoénom roéne 50,34 €
mesacne 4,20 €

STREDNA ODBORNA SKOLA

OBCHODU A SLUZIEB . — = |
Ul Esiaiits —Rucuml,\‘_‘
Sid
/1
/ Presaagai néjomca

Nigr. Iveta Minsrikovs, riaditel’ka Skoly Ing. Jaroslav Smatana - BEAUTYLINE



Priloha ¢&. 3

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

dovzdévajuci — prenajimatel’
STREDNA ODBORNA_ SKOLA

BCHODU A SLUZIEB
Oméj 020 01 PUCHOV

---------------

VedﬁC? Skolského pracoviska
Hotel Student PovaZskd Bystrica

V Plichove diia 30.04.2020



TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren&in

Strednd odborn4 kola obchodu a slugieb
UL 1. méja 1264
020 01 Phchov

L ®
Vs list &islo/zo dita Nage &islo Vybavuje/linka Trenéin
TSK/2020/04952-2 Ing. Tadlanek/6555507 18.03.2020

Vec
Schyvilenie Zmluvy o najme nebytovych priestorov & 2/2020

Trenianskemu samospravnemu kraju bola doruéens Vasa Ziadost vo veci schvalenia
Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &. 2/2020 medzi:

prenajimatePom:  Stredna odborng $kola obchodu a sluZieb, UL 1. mija 1264, Piichov
so sidlom UL 1. mdja 1264, 020 01 Pachoy

a

nijomcom: Ing. Jaroslav Smatana - BEAUTYLINE
so sidlom Orlové 1, 017 01 Povazska Bystrica

V zmysle Zasad hospodarenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja v platnom
znenf schvalujem . hdjom nebytovych priestorov Specifikovanych v predmete a za
podmienok uvedenych v Zmluve o najme nebytovych priestorov &, 2/2020.

Schvélenie predmetného najmu Je podmienkou nadobudnutia platnosti predloZenej zmluyy.

ANSKY
KAl sl

Gl slallt

174
y \
Ing. Jaroslav Baska
predseda
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